
PREFE看TURA DO MUNiCipiO DE BASTOS

ESIADO DE SÅo pAULO

GABiNETE DO PREFEITO

玉音E J　肝3.25・招塗
DE 14 DE NOVI≡MBRO DE 2.O23

MANOEL IRONIDES ROSA’Prefeito do Munjcipio de

Bastos’uSando de suas atribuj96es -egais,

FAZ SABER que a C含mara Municipa! aprovou e

EIe sanciona e promuIga a seguinte Lei二

董轟澄萱箆諜幣地肌哩

丁i丁U」O “ i

DA REGULAR看ZACÅo FUNDlÅR看A URBANA

CAPi丁ULO ○ ○

DISPOSiC6ES GERAIS

SECÅ○○1

DA REGULARiZACÅo FUND音ÅRIA URBANA

Art. 1O - Ficam instituidas no Municfpio de Bastos normas

ge「ais e procedimentos apIicaveis a Regula「izaeao Fundjaria Urbana (REURB), a

quaI abrange medidas ju「idicas, urbanisticas, ambjentais e sociais destinadas a

inco「po「a9aO dos ndcIeos urbanos informajs ao ordenamento territoriaI u「bano e a

tituia9aO de seus ocupantes que obedece「a no que coube「 a Lei FederaI nO 13.465,

de = dejuIhode2017.

§ 1O - O Municipio formuIara e desenvoIve「a no espa9O

urbano as po!了ticas de sua compet台ncia de acordo com os prjncipjos de

SuStentabiIidade econ6mjca, SOCiai e ambientai e ordena9aO te「ritoriai, buscando a

OCuPa9aO do soio de manej「a efjcjente, COmbinando seu uso de forma funcjonaI,
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§ 2O - A REURB promovida mediante iegitima9aO
fundiaria somente pode「急ser ap=cada para os ndcleos urbanos info「majs

COmPrOVadame=te eXjstentes’na forma da Lei Federa- nO 13.465A2017, ate 22 de

dezemb「o de 2016.

§ 3O - Fica institu了do no Municipio o P「ograma`Chまca「a
Legai para fins de REURB.

Observados pelo Municipio:
Art. 2O - Constituem objetivos da REURB, a Serem

i - identifjcar os n抽eos urbanos info「mais que devam ser

「eguiarjzados’O「ganiz訓os e assegura「 a p「esta9aO de servi9OS P皿icos aos seus

OCuPanteS’de modo a meiho「ar as condi96es urban了sticas e ambjentajs em re-a9aO a

Sjtua9aO de ocupa9aO info「mar anterior;

11 -　C「iar unidades imob掴a「jas compativeis com o

O「denamento te「「ito「iaI u「bano e constituir sobre eIas direitos reais em favo「 dos

SeuS OCuPanteS;

111 - Amplia「 o acesso aterra urbanizada pe-a popu-a9aO

de baixa 「enda’de modo a pr-Or!Za「 a Pe「manenCja dos ocupantes nos pr6prios

ndcieos urbanos informais 「egula「izados;

e renda;

1V - P「omover a integ「a9aO SOCiai e a ge「a9aO de emp「ego

∨　- EstimuIar a resolu9aO eXt「ajudicia! de confijtos, em

「efor9O a COnSenSuaiidade e a coopera9aO entre Estado e sociedade;

VI　- Garantjr o dj「eito social a moradia digna e as

COndi96es de vida adequadas;

VIl - Garantir a efedva9aO da fun9aO SOCjaI da proprjedade;

V看11 - O「dena「 O PIeno desenvoIvimento das fun96es

SOCjais da cidade e ga「antir o bem-eSta「 de seus habitantes;

lX - Concretiza「 o principio constitucionaI da eficien

OCuPa9aO e nO uSO do soIo;
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urbanos informais;

da muIher;

X - Prevenir e desestimuiar a forma9aO de novos nddeos

Xl　- Conceder direitos 「eais, Preferenciaimente em nome

XII - F「anquea「 partieipa9aO dos inte「essados nas etapas

do processo de reguIariza9aO fundiaria.

A巾3O - Para fins desta Lej, COnSideram-Se:

看- N血oIeo Urbano‥ aSSentamentO humano, COm uSO e

CaraCte「isticas u「banas・ COnStituido por unidades imob瞳「jas de a「ea暁症Or a fraeao

minima de parceIamento prevista na Lei Fede「a- nO 5.868, de 12 de dezemb「o de

1972言ndependentemente da p「opriedade do so-o, ainda que situado em a「ea

quaIificada ou inscrita como ru「aI;

=　○　N血o看eo Urbano informa看‥　aqueIe cIandestjno,

i「「eguia「 ou no quai nao fdi possiveI rea-iza「, POr qua-que「 modo, a titu-a9aO de seus

OCuPanteS, ainda que atendida a Iegis!a9aO Vigente a 6poca de sua imp-anta9aO Ou

regu!ariza9aO;

川- N血oleo Urbano lnformal Consoiidado: aque-e de

dificiI 「eversao’COnSiderados o tempo da ocupa9aO, a natureZa das edifica96es, a

IocaIizaeao das vias de ci「cuIa9aO e a PreSen9a de equipamentos p心blicos, ent「e

OutraS Ci「cunstancias a serem avaIiadas peio Municfpio;

iV - Demarcaeao Urbanistica: PrOCedimento destinado a

identifica「 os im6veis p削oIicos e p「ivados ab「angidos peIo n心cleo urbano informai e a

Obte「 a anuencia dos 「espectivos tituIa「es de dj「ejtos inscritos na mat「icu!a dos im6vejs

OCuPados, Cu!mjnando com averba9aO na matricuIa destes im6veis da viab帥dade de

「eguiariza9aO fundiaria’a Se「 PrOmOVida a crit6rio do Municfpio;

V　-　Ce舶dao de ReguIariza9aO Fundi針ia (CRF):

documento expedido pelo Munic了pio ao final do procedjmento da REURB,

COnStituido do projeto de 「eguIa「iza9aO fundiaria ap「ovado, do termo de

COmP「Omisso 「eIativo a sua execu9aO e, nO CaSO da Iegitima9aO fundiaria e da

Iegitima9aO de posse’da Iistagem dos ocupantes do n血cleo urbano informai

reguIa「izado’da devida quaIifica9aO destes e dos di「ejtos reais que Ihe foram

COnferidos;
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Vi - Legitima9aO de Posse‥ atO do pode「 p軸co destinado

a COnfe「ir tituio’POr meio do quaI fica reconhecjda a posse de im6ve- objeto da

REURB’COnVerSfvei em aquisieao de di「eito reaI de p「op「iedade na fo「ma desta Lei,

COm a identifica9aO de seus ocupantes’do tempo da ocupa9aO e da natureza da

POSSe;

ViI　-　Legitimacao Fundiaria: meCanjsmo de

「econhecimento da aquisi9aO O「igina「ia do di「eito rea- de propriedade sobre unidade

imobiliaria objeto da REURB;

∨川- Ocupanをe‥ aque-e que mantem pode「 de fato sobre

iote ou fra9aO ideai de te「ras p圃jcas ou privadas em n。c-eos u「banos informais.

S岳CÅ○ - 1I

DAS MODALIDADES DA REURB

Art. 4O　- ReguIa「iza9aO Fundiaria U「bana　- REURB

I - Reu「b de interesse SociaI (Reu「b-S)一aPIjcaveI nos

n血cIeos u「banos info「mais ocupados predominantemente por popu-a9aO

hipossuficiente no aspecto econ6mico, aSSim decIarados em ato do Poder Executivo

MunicipaI; e

ii - Reurb de lnteresse Espec描co (Reu「b-E〉 - aPIicaveI

aos n抽eos u「banos informais ocupados po「 popula9aO naO quaIificada na hip6tese

de que t「ata o inciso l deste a巾go.

A巾. 5O - A Reurb de inte「esse SociaI (Reu「b-S) sefa

realizada no Munic了pio nos seguintes casos:

i　- Em parceIamento de soio, decIarados de inte「esse

SOCiaI em ato do Pode「 Executivo Municipai, aPrOVados e registrados, COm impIantaeao

ap「OXimada ao projeto e com ocupaeao consoIidada ha no minimo 5 (Cinco) anos, e

que seus ocupantes nao conseguem o Direito ReaI do lm6veI diretamente com o

P「OP「ietario ou he「dei「os, em 「aZaO de impedimento po「 pa巾e destes em reaiiza「 a

t「ansferencia.

=　- Em parcelamentos de so!o, decIarados de interesse

SOCiaI em ato do Poder Executivo MunicipaI, aPrOVados e registrados, Cuja

impIanta9aO naO eSta de acordo com o projeto aprovado, e que tenha ocupa9aO

四囲



PREFEiTURA DO MUNiCipIO DE BASTOS

ESIADO DE SÅo pAULO

COnSOIidada ha no minimo O5 (Cinco) anos e que por quaique「 motivo seus

OCuPanteS naO POSSuam O tftuio de p「op「iedade,

Ⅲ一Em n抽eos u「banos nao 「egistrados (C-andestinos),

COnSOijdados ha no minjmo 5 (Cinco) anos e que por quaIque「 motivo seus

鵠識語詩聖一書器器・ 。a,Xa.。nda, 。ara f,nS da REURB_S,
fam抽s com renda at6 3 (tr6s) salarios minimos。

Art. 6○ ○ A pa巾ir da djsponjb朋ade de equipamentos e

jnf「aestrutu「a para presta9aO de servi9O P心b-jco de abastecimento de agua, COieta

de esgoto’distribui9aO de energia eI6t「jca’Ou OutrOS Servi9OS P軸cos, durante ou

ap6s a execugao da 「eguia「izaeao fundia「ia, 6 obrigat6rio aos beneficidrios da

REURB realizar conex肴o da edifica9aO a rede de agua’de coleta de esgoto ou

de distribui9aO de energia e16trica e adotar as demais providencias

necessar冒as a u宣i漢iza錐O do servi9O。

Art. 7O - Ficam deciarados para fins de REURB de
interesse SociaI (REURB-S), nO Municipio de Bastos,

S巨CÅ○ ○ 11i

DOS LEGI丁iMADOS PARA REQUERER A REURB

Art. 8O　-　Poderao 「equere「 a ReguIarizaeao Fundia「ia

Urbana:

I -A Uniao, OS Estados, O Distrito FederaI e os Munic了pios,

diretamente ou po「 meio de entidades da Administra9aO P削olica lndi「eta;

11 - Os seus beneficiarios, individual ou coletivamente,

di「etamente ou po「 meio de cooperativas habitacionais, aSSOCia96es de moradores,

funda96es, O「ganiza96es sociais, Organiza96es da sociedade civii de interesse

P山oIico ou out「as associa96es civis que tenham po「 finaIidade atividades nas a「eas

de desenvoIvimento u「bano ou regula「iza9aO fundiaria urbana;

看看看　-　Os p「op「jetarios de im6veis ou de ter「enos,

Ioteadores ou incorporadores;

IV - A Defensoria Pdblica, em em

hipossuficjentes;
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∨ - O Ministe「io P血bIico.

§ 1O - Os Iegitimados pode「ao p「omove「 todos os atos
neCeSSarios a reguIariza9aO fundiaria, incIusive requerer os atos de 「egjst「o.

§ 2O - Nos casos de pa「ceIamento do soio, de conjunto
habitacionaI ou de condominjo informa一, emP「eendidos po「 pa軸cuia「, a COnCiusao da

REURB confere di「eito de 「eg「esso aqueIes que suporfa「em os seus custos e

Ob「iga96es contra os 「esponsaveis pe-a imp-anta9aO dos nideos urbanos infomais.

§ 3O - O requerimento de instau「aeao da REURB po「 proprfeta「ios de terreno,

看oteadores e incorporadores que tenham dado causa a fo「ma9aO de n脚eos urbanos

informais’Ou OS SeuS SuCeSSO「eS, naO OS eXimira de 「esponsab帥dades administrativa,

Civ= ou criminaI.

CAPi丁ULO 。 Ii

DOS INS丁RUMENTOS DA REURB

S且CÅ○○1

DA DEMARCAeÅo uRBANisT音CA

Art. 9O - Os procedimentos referentes a Dema「ca9aO

U「banistica deve「ao segu-r O eStabe!ecido nos A軸gos 19 e 22, e SeuS Pa「agrafos e

lncisos, da Lei FederaI nO 13・465, de ll dejulho de 2017 e eventuais aIterae6es,

S且CÅ〇一11

DA LEGI丁IMACÅo FUNDiÅRiA

Art. 10 - Os procedimentos referentes a Legitimaeao
Fundia「ia deverao segui「 o estabeIecido nos a巾gos 23 e 24, SeuS Pa「agrafos e

incisos da Lei FederaI nO 13.465, de = de juiho de 2017 e suas eventuais
alte「a96es.

S且CÅ○-看i看

DA LEGI丁!MACÅo DE POSSE

/穀
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A丘11 - Os p「ocedimentos 「efe「entes a Legitima9aO de

Posse deverao seguir o estabeIecido nos a巾gos 25 a 27, SeuS Pafag「afos e incisos da

Lej Fede「aI nO 13.465, de = dejuIho de 2017 e suas eventuais alte「a96es,

Pa「ag「afo Unico - Os Titu-os de Legitima9aO Fundiaria e de Legitima9aO de Posse

emjtjdos pa「a fins de Reguiarjza9aO Fundiarja Urbana - REURB te「ao fo「ca de

escrjtu「a p血blica,

CAPi丁ULO 。 Ⅲ

DO PROCEDIMENTO ADMIN看S丁RATiVO DA REURB-S

S且GÅ○○看

DO PROCEDIMEN丁O DA REURB-S

A正12 - Os procedimentos administrativos da REURB-S

Se「aO Observados os crite「ios da Lei Fede「ai nO 13.465, de = dejuiho de 2017, e SuaS

eventuajs altera96es.

§ 1O - Em caso de a「ea com 「iscos geotecnicos, de

jnunda96es ou de outros riscos especificados em Iei, a Defesa Civi- Municipal, Sera

responsかeI por apontar a necessidade de reaIiza9aO de estudos t6cnicos, eIaborar

O eStudo e/ou acompanha「 a reaIiza9aO deste por te「cei「os,

§ 2O - Caso o municipio identifique a necessidade de

rea=za9aO de estudo tecnico ambiental das a「eas apontadas, deve「a 「eaIiza「 o

estudo e/ou acompanhar a reaIiza9aO deste por terceiros.

§ 3O - Quando identificadas areas com necessidade de

interven96es po「 quest6es de geot色cnicos, de inunda96es ou de outros 「iscos

especificados em iei’ambientais’ent「e Out「OS, aS meSmaS Se「aO 「egu-a「izadas

POSteriormente a execu9aO das medidas necessa「ias po「 cada sec「etaria

COmPetente, de aco「do com a necessidade e conveniencia do Municipio"

§　40　-　Ficam fiexibiIizados os indices urban了sticos e

COnSt「utivos para os projetos de REURB-S, eXCetO a teStada dos Iotes abrangidosタ

que n各o pode「ao ter medida meno「 que 60 (SeSSenta) centimetros。

§　5O - A dispensa da ap「esenta9aO das c6pi

documenta9aO 「eferente a quaIificaeao de cada beneficiario ao cart6「io nao

7
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Cadastrador socioecon6mico de reco-her as c6pias da documenta9aO dos

benefjcjarios.

Art- 13 - O ocupante que for proprjetario de outro im6vei
e/ou que tenha sido beneficiado po「 p「ograma de regu-ariza9aO fundi卸a nao se「a

beneficiado peIa REURB-S, Seguindo o estabe-ecido no a巾, 23 da Lei Federai nO

13.465, de = dejuiho de 2017, e SuaS eVentuais aite「a96es,

S巨CÅ○○1

DO PROJETO DE REGULARIZACÅo FUND!ÅRIA

Art. 14 - O p「Qjeto de reguIariza9aO fundia「ia obedece「a ao

disposto na Se9aO Ii do CapituIo l一一da Lei Fede「a! nO 13.465, de 。 dejuiho de 2017 e

SuaS eVentuais aIterae6es.

S巨GÅo=I

DA APROVAeÅo MuNICIPAL DA REURB

Arf. 15　-　A aprovaeao urban了stica do prQjeto de

regulariza9aO fundiaria p「evista no a噂o 12 da Lei Fede「aI nO 13,465, de = de julho

de 2017, Se「a 「eaIizada peia Secreta「ia Municipai de PIanejamento e Obras do

Municipio de Bastos/SP.

§ 1O - A ap「ova9aO reaIjzada na fo「ma do caput deste

arfigo devera se「丁atificada pe!o Poder LegisIatjvo, mediante Lei espec描ca.

§　2O　-　A aprova9aO urban了stjca do p「Qjeto de

「egula「iza9aO fundi釦a peIa Secreta「ia MunicipaI de PIanejamento e Obras do

Municipio de Bastos/SP, devidamente ratificada peio Pode「 Legjs!ativo atrav6s de

Lei espec了fica, 6 condi9aO Pa「a emissao da Ce面dao de Regu-ariza9aO Fundiaria

(CRF) peio Munic了pio.

Art. 16 - Para fins de REURB-S, O munic了pjo pode「a

djspensar as exig合ncias reIativas ao percentual as dimens6es de a「eas destinadas

ao uso pthIico ou ao tamanho dos Iotes 「eguIarizados, aSSim como outros

Pa「amet「OS u「ban了sticos e edif了cios, COnforme estabeIecido no § 1O言nciso V町art.

11 da Lei Fede「ai nO 13"465, de = dejuiho de2017.

丁I丁U」O看看

/舞8
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ISENC6ES

Art. 17 - Ficam isentos do pagamento do -mposto sobre a
丁ransmjssao inter Vivos de Bens -m6veis e de Direitos a e-es reIativos - iTBI, im6vejs

beneficiados com programas de regu-ariza9aO fundiaria ou programas habitacionais,

i=Seridos em areas com inte「esse sociaI, desde que p「eenchidas simuitaneamente as

Seguintes condj96es二

l - a area em queStaO eSta Sendo atendida po「 projeto

de reguIariza9aO fundiaria ou prog「amas habitacionais;

(をr6s) saidrios m子nimos。

Ii - a renda fam掴ar do benefici釦o n各o・Seja superior a O3

Paragrafo Unico - A isen9aO a que se 「efe「e o '・caput一・ deste

a軸go apiicafa apenas uma vez para cada im6ve!.

CAPiTULO iV

DO PROCEDIMEN丁O ADMINISTRATIVO DA REURB"E

A巾18 - A REURB-E segu一「a O eStabeIecido na Lei Fede「aI

nO 13"465, de = dejuIho de 2017, COm aS PeCuliaridades p「evistas nesta lei,

A巾go 19 - O legitimado devera encaminha「 o pedido de

anu合ncia p「evia para aprova9aO de p「ojetos de ioteamentos devera ap「esenta「 a

Prefeitura Municipai os seguintes documentos sob「e a計ea:

I - Mapa e Foto (GEO) com a Iocaiiza9負O da a「ea no

Munjcipio;

= - Mat「fcula atuaIizada da a「ea (C6pia);

111 - Apresenta9aO de Carta de Anuencia dos conf「ontantes;

lV - Data do in了cio do Empreendimento

(Uso do SoIo);

9
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V= - Levantamento Topogranco e Ambientai, COntendo:

a) 1ndica9aO do escoamento de aguas pluviais pa「a cu「sos

d‘agua. caso nao haja curso d‘agua, aP「eSentar P「OPOSta de escoamento para os

Iotes, COntendo curvas de nivel na(S) 「ua(S), Sendo vedado o direcionamento das

aguas pluviais para rodovias e vicinais adjacentes,

V川- Årea verde 20%

1X - LocaIiza9aO da arboriza9aO eXistente

X - Åreas de Preserva9aO Pe「manente (CaSO eXista)

Xl - Reserva LegaI (CaSO eXista)

Xli - Parques de P「ote9aO (CaSO eXista)

X冊- Cursos d‘agua (CaSO eXista)

XIV - CoIeta de Lixo, COntendo cria9aO de Iixeira coietiva

P「6xjma a entrada principaI do emp「eendimento, que deve「a constar no Memo「ial

Descritivo;

iampadas de LED;

de tratamento;

XV -　P「qjeto Eletrico e de　=umina9aO PtIbiica, COm

XV看- P「ojeto de Agua Potavei, COntendo:

a) Dist「ibui9aO de agua potかel, COm O 「eSPeCtivo sistema

b) Outo「ga do uso do po9O.

XV= - P「ojeto de coieta e tratamento de esgoto domjc帥ar,

indjvidua看ou coietjvo・ em fossa s6ptjca ou biodigestor;

XV=i - P「ojeto de acesso - Acesso a BAS com dispositivo:

a) TipoIogia da(S) Rua(S)

b) Ca19adas permeaveis (CaSO eXista)
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C) apresenta9aO de Carta de Anuencia de todos os

CO nfronta ntes

XIX - MemoriaI Descritivo iote a Iote.

XX - C「Oqui de cada Lote (modeio pad「ao da Sec, de

Planejamento), COntendo:

a) Nome do(a) P「OP「ietario(a);

b) Endere9O que reSide atualmente;

C) Benf鏡torias existentes no Lote (Piantas das areas

COnStru了das),

XXi - Anexar.c6pia do RG (nO ocultado) CPF de cada

PrOP「ieta「io ao 「espectivo c「oqui.

A正　20. A entrega dos arquivos digitais dos prqietos

deve「ao se「 em formato PDF e DWG, e dos documentos exigidos em formato PDF.

Pa「agrafo anico. Os arquivos em formato DWG serao

exigidos para a inclusao do emp「eendimento no Mapa do Municipio;

A巾21・ O propriet緬o e o p「ofissionaI 「esponsaveI peIa

「egulariza9aO deve「ao fo「necer o endere9O reSidenciaI, endereeo elet「6nico e ndme「o

de teiefone para contato.

Pafagrafo血ico. O responsavei tecnico deve「a apresentar o

regjst「O P「ofissional RT dnico; bem como ao Advogado rep「esentante Iega看血ico,

丁ITULO=l

DISPOSIe6ES FINAIS E TRANSiT6RIAS

A巾・ 22. Poderao se「 emp「egados, nO ambito da REURB,

Sem Prejuizo de outros que se fjzerem adequados, OS institutos ju「了dicos

especificados na Lei Fede「a! nO 13,465, de = dejulho de 2017,

Pa「agrafo Unico - A REURB nao esta condicionada a existencia de Zona Especiai

de lnteresse Social (ZEiS).

ニー



PREFEiTURA DO MUNiCipiO DE BASTOS

ESIADO DE SÅo pAULO

Art- 23・ Para fins da REURB’ficam dispensadas a

desafeta9aO e aS eXig台ncias previstas no arL 17’da Lei nO 8・666, de 21 dejunho de

1993ea正76da Lei nO 14.133, de lOdeabrjide2021,

A鴫O 24 - O dispositivo adiante indicado da Lei MunicipaI

nO 1916/06 de lO de outub「o de 2006) que disp6e sobre o desenvoIvimento urbano do

Municipio de Bastos言nstjtui o PIano Diretor de Bastos’PaSSa a Vigora「 com a seguinte

reda9aO:

A正54-…

Vl - Os Iotes existentes com area inferior ao disposto no
inciso iI deste art鳴o poder負o ser regu-arizados no ambito da Reu「b;一'

Art. 25　-　Decreto do Poder Executivo podera

「egulamentar o disposto nesta Lei.

Art. 26 - Revogam-Se aS disposi96es em contfario.

Publica9aO.

Art. 27 - Esta Lei ent「a「a em vigor na data de sua

PREFEI丁URA MUNICiPAL DE BASTOS,

Aos 14de

MANO

mbro de 2.023

Regishade em Livro competente, pub爪oada e a欣ada em /oca/ pdb励eo de costume, na data

SupIa.

/舞



ANEXO l

PREFE!丁URA DO MUNiCipIO DE BASTOS

ESIADO DE SÅo pAULO

GABINETE DO PREFEITO

COD。 �ESPECIFiCACÅo �U干M �碑 13 

1 �REURBURBANOeRURAL � 

1。1 �lnteresseSociaI �1SENTO 

1。2 �1nteresseEspecifico � 

a)ConsuIta �5UFMslha 

b)Aprova9aO �1OUFMs/ha 

C)Cadast「odeIotes �0,8%UFM 

2。 �Regulariza車O � 

Predios「esidenciais,Oudependencias,deum � 

OumaiSpavimentos(PO「metrOquad「ado)1 

2.1 �Moradiaat659.99m2 �12%(R$11,71) 

2.2 �DemaisP「Qjetos � 

a)de60m2AtelOOm2 �13%(R$12,68) 

b)AcimadelOOm2a250m2 �14%(R$13,66) 

C)Acimade250m2a500m2 �14"5%(R$14,15) 


